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LICENCIA DE URBANISMO

PRIMERO: requisitos generales para todas las solicitudes de licencias urbanisticas. Conforme a la resoluciéon No. 0462 de
fecha 13 de julio de 2017 se establece:

ARTICULO 10. DOCUMENTOS GENERALES. Toda solicitud de licencia urbanistica deberda acompafiarse de los
siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no
sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado se podra aportar el
certificado del predio de mayor extension.

2. El formulario Unico nacional para la solicitud de licencias debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia y
representacion legal, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente otorgado, ante notario o juez de la repUblica, cuando se actlle mediante apoderado o
mandatario, con la correspondiente presentacién personal.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del tltimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacién del predio. Este requisito no se exigira
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccién del predio objeto de solicitud.

6. La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud. Se entiende por predios
colindantes aquellos que tienen un lindero en comuin con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este
requisito no se exigira cuando se trate de predios rodeados completamente por espacio publico o ubicado en zonas rurales
no suburbanas.

7. Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de las
certificaciones que acrediten su experiencia, para los tramites que asi lo requieran.

SEGUNDO: requisitos generales para todas las solicitudes de licencias urbanisticas urbanizaciéon en cualquiera de sus
modalidades. Conforme a la resoluciéon No. 0462 de fecha 13 de julio de 2017 se establece:

ARTICULO 20. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANIZACION. Cuando se trate de
solicitudes de licencia de urbanizacién, ademas de los requisitos previstos en el articulo anterior, se deberan aportar los
siguientes documentos segun la modalidad:

1. Licencia de urbanizacién en la modalidad de desarrollo: Ademas de los requisitos previstos en el articulo anterior,
se deberan aportar los siguientes documentos:

a) Plano topografico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con las especificaciones
técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE — IGAC del predio o predios objeto de la solicitud,
firmado por el ingeniero topografico matriculado o topdgrafo profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en
el cual se indique el &rea, los linderos y todas las reservas incluyendo, entre otras, areas de amenaza, arbolado urbano,
secciones viales, afectaciones, incluyendo entre otras, lineas de alta tensidn y redes de servicios publicos domiciliarios y
limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el cual servird de base para la
presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas informacion publica disponible;
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b) Plano de proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es el responsable
del disefio;

c) Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la autoridad o autoridades municipales o
distritales competentes, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

Para los efectos de esta resolucion, la disponibilidad inmediata de servicios publicos es la viabilidad técnica de conectar el
predio o predios objeto de la licencia de urbanizacidon a las redes matrices de servicios publicos existentes. Los
urbanizadores podran asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que sean necesarias para dotar al proyecto
con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

d) Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico, se
deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por
fendbmenos de remocién en masa e inundaciones, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y
cuando se garantice la mitigacién de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas
de mitigacion y seran elaborados y firmados por profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el
urbanizador serén responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las oblras
de mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizador responsable o, en su defecto, por el titular
durante la vigencia de la licencia.

2. Licencia de urbanizacién en la modalidad de saneamiento: Ademas de los documentos previstos en el articulo
anterior se debera aportar:

a) Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y revalidaciones junto con los planos urbanisticos aprobados
con base en los cuales se ejecutd el 80% de la urbanizacion;

b) Certificacion suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la gravedad de juramento que la
urbanizacion para la cual se solicita esta licencia esta ejecutada en como minimo el 80% del total de las areas de cesion
publica aprobadas en la licencia de urbanizacién vencida;

c¢) Plano del proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es el responsable
del disefio en el cual se identifique la parte de la urbanizacién ejecutada y la parte de la urbanizacién objeto de esta licencia,
con el cuadro de areas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollara;

d) Copia de la solicitud de entrega a las dependencias municipales o distritales competentes de las areas de cesion publica
ejecutadas;

e) En el evento en que, al momento de la solicitud de la modalidad de saneamiento, se evidencien cambios en las
condiciones de amenaza y riesgo no previstas en la licencia de urbanizacién vencida, se deberan allegar los estudios
detallados de amenaza y riesgo, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 literal d) de este articulo.
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3. Licencia de urbanizacién en la modalidad de reurbanizacion: Ademés de los documentos previstos en el articulo
anterior se debera aportar:

a) Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones y revalidaciones con los planos urbanisticos aprobados o los
actos de legalizacion junto con los planos aprobados;

b) Plano del nuevo proyecto urbanistico, debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional vigente quien es
el responsable del disefio en el cual se identifique con claridad la nueva conformacion de areas publicas y privadas. En el
nuevo proyecto urbanistico se podran redistribuir las areas publicas existentes garantizando en todo caso que se cumplan
con las nuevas exigencias de cesion y que en ningun caso dichas areas sean inferiores a las aprobadas en la licencia o
en el acto de legalizacién con el cual se desarroll6 el predio que se pretende reurbanizar. Igualmente se podran incluir
predios utilizados como servidumbres de uso publico que estén en dominio privado con el objeto de localizar alli areas de
cesion y formalizar su entrega y escrituracion a los municipios y distritos y predios o areas cuya sumatoria no excede de
2.000 m2 que por su tamafio no son aptos para que se expida licencia de urbanizacion en la modalidad de desarrollo;

c¢) Plano topogréfico con el cual se tramité la licencia o el acto de legalizacién del area objeto de reurbanizacién. En caso
de que existan planos topograficos posteriores que los modificaron se aportaran estos Ultimos. En el evento que no exista
ningun plano topografico las reservas y afectaciones del nuevo proyecto se definiran con fundamento en los planos
urbanisticos o de legalizacién con los cuales se aprob6 la urbanizacion o la legalizacién, sin perjuicio de la posibilidad de
adelantar la redistribucion de las zonas de uso publico;

d) Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico, se
deberan adjuntar los estudios de que trata el literal d) del numeral 1 de este articulo.
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