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DECRETO DE

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial LA CARPETA en el Municipio de
Neiva”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE NEIVA
En ejercicio de sus facultades constitucionales y iega!es, en especial tas conferidas en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de

2012, Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 1478 de 2013, el Acuerdo
Municipal 026 de 2009, el Decreto 837 de 20089, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica establece que es deber del Estado “velar por /a

proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comiin, el cual prevalece
sobre el inferés general”

Que acorde con el articulo 2° de la Ley 388 de 1997, los principios medulares que dan orientacion -
al ordenamiento territorial son:

» (a funcién social y ecologfa de la propiedad
o [aprevalencia del interés general sobre el particular
e ladistribucion equitativa de las cargas y los beneficios

Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° establece que "Ef ordenamiento del territorio constituye
en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: (...) 2. Atender los -
procesos de cambio en el uso del suele= arlo en aras del inferés comun, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcion sacial de ia propiedad a la cual le es inherente una
funcién ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y fos beneficios del
desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y natural”.

EiExe

L galRe

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997: "Los planes parciales
son los instrurmentos mediante los cuales se desarroffan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenarniento, para areas deferminadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse’ mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u oiras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la

presente Ley "
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Que mediante el acuerdo 026 de 2009, se surte la Revisién y Ajuste del Acuerdo 016 de 2000, que
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial de Neiva, conforme a los mandatos legales vigentes,

(Ley 388 de 1997).

‘Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de Neiva, acuerdo 028 de 2009, para
el manejo del territorio clasificado como suelo Urbano y de Expansmn urbana, los mecanismos
normativos para el desarroilo arménico y ordenado de las actuaciones urbanisticas en los distintos
sectores delimitados en estas clases de suelos, son los tratamientos urbanisticos.

acuerdo 026 de 2009, y en el que se zonifica el territorio segln los tratamientos asignados, el
predio a desarrollar y pasible de pronunciamiento por Plan Parcial, se encuentra ubicade en una

zona o suelo de expansion.

Que atendiendo la concepcion y prescripcion de suelo de expansidn dispuesta por la Ley 388 de
1997, confiuida con el contenido del Acuerdo 026 de 2009, las actuaciones de urbanizacion en
predios urbanizables no urbanizados se adelantaran para el caso concreto o condicion de suelo de
expansion urbana, en todos los casos, mediante la elaboracion, aprobacion y adopcion del
respeciivo PLAN PARCIAL, atendiendo inexorablemente los parémetros que determine el POT
(Ley 388 de 1997 art. 27°, modificado por el art. 180 del Decreto-Ley 019 de 2012), y acorde con la

normatividad vigente apllcabie

|
|
|
|
!
l
’ Que segun el Plano FU- 18, "TRATAMIENTOS URBANISTICOS", el cual hace parte integral del
}
i

Que el numeral primero del articuio 27° de la ley 388 de 1897, modificado por el art. 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, en concordancia convergente con el Decreto Reglamentario 2181 de
2008, subrogado, modificado y adicionado por los Decretos 4300 de 2007 y 1478 de 2013,
establecen la iniciativa para la elaboracién de los proyectos para planes parciales por las
autoridades municipales o distritales de planeacion, por las comunidades ¢ por los particulares
interesados, "de acuerdo con los parametros que al respecto determine el plan de ordenamiento

territorial”.

Que el Municipio de Neiva, con fundamento y atend[endo el mandato normativo anterior, expidid el
i Decreto N° 837 de 2009, disponiendo los parametros y lineamientos Técnicos para la Elaboraciorysmse—

Presentacién de Planes Parciales.

Que mediante oficio de fecha 7 de Marzo de 2.013, radicado en la Alcaldia de Neiva, el dia 8 de
Marzo de 2.013 y con numero de radicado. 1066 por el DAPM de fecha 8 de marzo de 2.013, ei
arquitecto Carfos Eduardo Triana, solicita al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
los lineamientos urbanisticos y ambientales para la formulacion y posterior adopcion del plan

parcial carpetss.

Que mediante oficic DAPM 1386 de fecha 22 de »marzb de 2.013, radicado el dia 1 de Abrsil de
2.013 con No. 104341 por la CAM, se solicita a esta autoridad ambiental los lineamientos
ambientaies para la formulacién del Piar Parcial Carpetas. :
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Que mediante oficio SGA-71146 de fecha 11 de Abril de 2.013, la CAM determina los lineamientos
ambientales para la formulacién del Plan Parcial Carpetas.

Que mediante oficios 04113 de fecha 24 de Abril y 006038 de fecha 7 de Junio de 2.013
respectivamente, Empresas Publicas de Neiva E.S.P. (EPN), otorga factibilidad de servicios publicos
de acueducto, alcantarillado sanitario y piuvial, con vigencia de un afio, para presentar el proyecto LA
CARPETA, ubicado en el sur occidente de la ciudad de Neiva, desarrollable mediante un Plan Parcial
a presentar ante el Departamento de Planeacién municipal.

Que el representante legal de la firma Inmobiliaria Rorros S. en C.S., sefior Gabriel Rodriguez
Duque, mediante comunicado de fecha Abril 29 de 2.013, radico ante la Alcaldia de Neiva, el dia 2
de Mayo de 2.013, con nimero 15674, solicitud de Determinantes Urbanisticas del proyecto
denominado Plan Parcial LA CARPETA, acorde con lo dispuesto en el Decreto 1478 de 2013.

Que segtin oficio 135771 de fecha 30 de Mayo de 2013, Alcanos de Colombia S.A. E.S.P, “determina
viable la ampiiacion de la red del servicio de gas natural domiciliario, para el lote “La Carpeta” ubicado
en la Carrera 5 No. 36-45 Interior 1 de la ciudad de Neiva".

Que con Oficio 01-ST0-020237-8-2.013 de fecha, 24 de Juniolde 2013, Electrohuila S.A. ES.P,
otorga factibilidad para el syministro de energia y potencia, para el lote “La Carpeta” ubicado en la
Carrera 5 No. 36-45 Interior 1, que conforma el Plan Parcial la Carpeta:

Que atendiendo la solicitud de determinantes para la formulacién de plan parcial, de esta manera, ¢l
Departamento Administrative de Planeacion Municipal, a través de oficic DAPM 6028 del 6 de
septiembre de 2013, senalo las observaciones previas a complerhentar y las determinantes de

caracter normativo.

Que con fecha, 11 de Qctubre de 2013, y recibido en {a Alcaldia de Neiva, el dia 15 de Octubre de
2.013, con radicado 38255, el sefior, GABRIEL RODRIGUEZ DUQUE, en su calidad de representante
legal de la Sociedad Inmobiliara =S, EN C.'S., radicé en debida forma ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, la ampliacion y aclaracionies a los lineamientos urbanisticos
del predio "La Carpeta”, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No 200-164655, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pubiicos de Neiva, conforme a las disposiciones del Decreto 837 de 2009
y noimas complementarias atinentes, incluyendo y anexando el documento técnico de soporte, la
propuesta de proyecto de Decreto y demas instrumentos y documentos exigidos preceptivamenta.

Que mediante oficio DAPM 7967 del 24 de Octubre de 2.013, el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal encontré “Validos y pertinentes la identificacién de los elementos propios del
territario especifico del poligono, como determinantes especificos camunes, para el desarrollo integral
de los dos pianes, y su articulacién a los sistemas estructurantes de este sector y la ciudad".
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Que mediante oficio DAPM 000642 de fecha 23 de Enero de 2.014, y de conformidad al Articulo 22 del
decreto 837 de 2.009, se requiere al representante legal de la sociedad inmobiiian’a Rorres S.enC. S,
propietaria del predio objeto del Plan Parcial LA CARPETA, . para que aclare cq’ales son los predios

que hacen parte del Plan Parcial Carpetas.

Que mediante oficic de fecha 30 de Enero de 2.014, radicado en el DAPM de Neiva, el dla 30 de
Enero de 2.014, el sefior GABRIEL RODRIGUEZ DUQUE, representante legal de la sociedad
inmobiliaria Rorros S. en C. S, propietaria del predio objeto del Plan Parcial LA CARPETA, hace las
aclaraciones pertinentes ajustandose integralmente a las normas vigentes, para en consecuencia,
disponer la expedicion del concepto sobre la viabilidad.

Que el predio que integra el plan parcial LA CARPETA, se localiza en la Zona de Expansion
Urbana, al sur occidente del casco urbano cuyos linderos de conformidad a la Escritura Publica
1.471 de fecha 31 de Agosto de Agosto de 2.001, de la Notaria primera de! Circulo de Neiva, son
los siguientes: Por el NORTE: Quebrada la carpeta de por medio con prédios de la Sociedad
Rafael V. Roa & Hermanos y el lote Matamundo nimero 2 de la Sociedad Promotora de Desarrollo
del Huila 8. A. Por el ORIENTE: Quebrada ia carpeta de por medio, con el lote Matamundo nimero
2 de la Sociedad Promotora de Desarrollo del Huila S. A. Por el SUR: Con cerco divisorio de los
predios de Elisa Cabrera de Blanco, hoy Inversiones Blanco Cabrera y Cia. Por OCCIDENTE: Con
la via a Surabastos, en longitud de trescientos cincuenta y cuafro metros: con cincuenta centimetros
(354.50 Mts) hoy lotes del Plan Parcial Los Dujos. :

Que mediante Oficio No. SGA- 80009 de Marzo 6 de 2014, la Corpoi’aéién Auténoma Regional del
Alto Magdalena comunica al DAPM que el concepto técnico no es favorable, toda vez que el
estudio no se desarrolla conforme a los lineamientos emitidos por la CAM:

Que el DAPM mediante oficic 2019 de fecha 10 de Abril de 2.014, 'ﬁu_mero de radicacion interna de
la CAM 2882 de fecha, 10 de abril de 2.014, el DAPM de Neiva, presenta nuevamente el estudio de
Caracterizacion y Zonificacion Ambiental para el Plan Parcial LA CARPETA, para su evaluacion.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Alto Magdalena - C.A.M, mediante oficio SGA- 83803 del
10 Julio de 2014, remite concepto el concepto técnico de viabilidad ambiental, en el cual-corErTERR—
el Estudio, "Zonificacién de Caracterizacion y Zonificacion Ambiental Area del Plan Parcial La Carpeta
dei Municipio de Neiva®, sirve como insumo para el Plan Parcial, y que para su-debida aplicacion e
implementacion debe legalizarse a través del proceso de concertacion con la C.AM, de los aspectos
exclusivamente ambientales y su posterior adopcion del Plan Parcial de Expansion Urbana por parte
de la alcaidla de Neiva, conforme a ia normatividad vigente aplicable.

Que para la asignacion de usos al interior de la zona de planificacion, que corresponde a una zona de
expansion con tratamiento de Desarroilo, se tendra en cuenta y se dara cumplimiento a lo ordenado en el
articulo 4° del Decreto 075 de 2013, (*Por ef cual se reglamentan el cumplimiento de los porceniajes de .
suelo destinado a programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a fos tratamijentos
urbanisticos de desarrollo y renovacion urbana y se dictan otras disposiciones”), asignando ademas del
Uso comercial, usos residenciales al interior de Ia zona de planificacion del plan parcial.
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Que el Decreto municipal N® 837 de 2009, en sus articulos 19 y ss., disponen taxativamente y en orden
secuencial y cronoldgico los procedimientos y tramites que respectan a la expedicién del concepto de
viabilidad y la respectiva concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales, ante la respectiva
autoridad ambiental; que se deberdn surtir en tratdndose de los proyectos de Planes Parciales que se
someten al concepto de viabilidad del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que analizado y ponderado integraimente el contenido del documento del “Plan Parcial LA CARPETA”,
presentado ante el Departamento Administrativo de Planeacion, cotejando su contenido con fas normas,
requisites, condiciones y procedimientos establecidos en el acuerdo 026 de 2009, Decreto reglamentario
837 de 2009 y normas complementarias, el Departamento Administrativo de planeacion municipal de
Neiva, encontré ajustado el Plan Parcial presentado, a lo establecido en la normatividad vigente aplicable,
para efectos de la expedicion del concepto favorable de viabilidad, el tramite de concertacién ambiental y la

adopcion del Plan parcial.

Que de conformidad con lo anterior, se determina el concepto favorable de viabilidad para el
Proyecto de Plan Parcial LA CARPETA, que emano el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, como autoridad e instancia competente, a través de la Resolucién N° 0042 del 11 de
Agosto de 2014, emprendiendo por consiguiente, el protocolo de concertacion ambiental dispuesto
en la normatividad vigente aplicable ( Decreto 1478 de 2013, Decreto 837 de 2009 y normas

* aplicables concordantes).

Que mediante Oficio del Departamento Administrative de Planeacion DAPM 004471 de fecha, 14
de agosto de 2014, con numero de radicacion interna de la CAM 6929 del 14 de agosto del mismo
afio, el Municipio de Neiva, presenta y somete a consideracion el Proyecto de Plan Parcial LA
CARPETA para adefantar la concertacion de los asuntos exclusivamente ambientales, con
fundamento en el concepto favorable de_ v1abmdad {Resolucion 0042 ibidem), vy la normatividad

vigente apncable

Que con fecha, 22 de Octubre de 2014, se suscribié Acta de Concertacion del Plan Parcial de
Expansién Urbana DA CARPE A del Municipio de-Neiva, entre la Corporacion Auténoma del Alto
Magdalena CAM y la Administracion Municipal de Neuva acorde con los mandamientos de la

normatividad vigente,

Que atendiendo lo ordenado en el precaptc legal {(Decreto 1478 de 2013), la autoridad ambiental
CAM, profiere el acto administrativo Resolucién N° 2281 del 10 Noviembre de 2014, que agota fa
etapa de concertacion y declara concertados los aspectos exclusivamente ambientales del Plan

Parcial LA CARPETA del Municipio de Neiva.

En cuanto a la infraestructura vial y de servicios el plan parciai complementa lo establecido por el
Plan de Ordenamiento Territorial adoptado para el municipio, mejorando la conectividad de la
ciudad y la regién, lo que redundara en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.
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De conformidad con lo dispuesta por el articulo 82 de la Constitucion Politica y las prescripciones
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, ias acciones urbanisticas gue regulan la utilizacion
del suelo y del espacioc aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones.
Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrolio urbano,
asl como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio

municipal o distrital.

Que se encuentran reunidos y cumplidos todos los presupuestos y condiciones contenidos en los
mandatos normativos de gue trata la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006
modificado, subrogado y adicionado por los Decretos 4300 de 2007 y 1478 de 2013, el Acuerdo
026 de 2009, el Decreto 837 de 2008, asi como las directrices impartidas por las auforidades
competentes para la presente actuacién administrativa; para abordar la adopcion del Proyecto de
"Pian Parcial LA CARPETA", conforme a protocolo normativo elevandolo a la categorfa de Decreto.

DECRETA

CAPITULO I

DE LA ADOPCION Y DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- ADOPCION. Adoptese el "Plan Parcial LA CARPETA", que comprende el predio

denominado La Carpeta, en zona de expansion Urbana con folio de-matricula inmobiliaria No 200-
164655, ubicado en la carrera 5a identificado con el N° 36-45, con area de 165.226.02 m? , con
registro catastral N® 4100-10000200100026000 y definido por los siguientes finderos Norte
quebrada La Carpeta de por medio con predios de la sociedad Rafael V. Roa & hermanos vy el lote
Matamundo numerc 2 de la sociedad promotora del desarrollo del Huila-SATProrondila S.A.
.Oriente quebrada Carpeta de por medio, con el lote Matamundo Numero 2 de la sociedad
promotora del desarrollo det Huila S.A. Promonuila 8.A. Sur. Con Cerco divisorio de los predios de
Elisa Cabrera de Blanco, hoy inversiones Blanco Cabrera y Cla. y Occidente. Con ia via a
Surabastos en la longitud de 354.50 metros para su incorporacién a una escala mas detallada vy
con un altc grado de precisidn. con fundamento en io expuesto en la parte motiva de este Decreto,

y en los términos establecidos en el mismo.

ARTICULO 2°. CONFORMACION DEL PLAN PARCIAL LA C'ARPEfA. El predic que hace parte
del Plan Parcial “LA CARPETA" ubicado en Zona de Expansiéon Urbana del municipio de Neiva,

esta identificado de la siguiente forma:
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Propietario No. Cédula Matricula
P Catastral Inmobiliaria
tnmobiliaria Rorros S. | 4100- 200-164655

ARTICULO 3°. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DEL DECRETO: Hacen parte
integral del presente decreto los siguientes documentos: . :

a) Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial, que contiene la Memoria justificativa,
Diagnéstico, Cartografia del Diagnostico, Propuesta urbanistica, Propuesta de gestion vy
financtacion, que incluye la siguiente cartografia:

CARP LA CARPETA PLAN PARCIAL — CARTOGRAFIA

CODIGO . W
PP | CATEGORIA TEMA No CONTENIDO
DIAGNOSTICO.
URBANO
CARP D 1 1_| TOPOGRAFIA (2)
CARP D 1 2 | AREA DE INFLUENCIA
CARP D 1 3 | PLAN VIAL
CARP D . 4 | CENTRALIDAD URBANA
CARP D 1 5 | PROYECTOS VIS
CARACTERISTICAS
DEL SECTOR
ELEMENTOS ESTRUCTURANTES-SISTEMA
CARP D 2 1| NATURAL EXISTENTE
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ESTRUCTURA VIAL

USOS DEL SUELO - DISTRIBUCION DE USQS -
ACTIVIDADES ACT.

SERVICIOS PUBLICOS - RED DE ACUAEDUCTO
Y ALCANTARILLAD

SEVICIOS PUBLICOS - RED ELECTRICA - RED
DE GAS ' .

AREA DE PLANIFICACION — ESTRUCTURA
PREDIQ -~ LOTE

DETERMINANTES URBANISTICAS GENERALES

ZONIFICACION AMBIENTAL

PROPUESTA URBANISTICA USOS DEL SUELO

PLANO DE TOPOGRAFIA — COORDENADAS

ESTRUCTURA DE LO PUBLICO PAISAJISMO,
VIAS, PARQUES

SERVICIOS RED DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO

SERVICIOS RED DE ENERGIA Y GAS

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA,
ETAPAS Y PLUSVALIA

CARP D 2
D 2
CARP D 2
CARP D 2
BASE DE
FORMULACION
CARP D 3
CARP D 3
CARO D 3
FORMULACION
PROYECTO
URBANIST 1C0 .
CARP F 4
CARP 4
CARP F 4
CARP 4
4
CARP F ) 4

B). Documentos que constituyen el soporte de este Decreto:

Certificado de existencia y representacion legal de la Sociedad Inmobiliaria Raorros S. en

C.sS

Certificado de tradicion y libertad predio La Carpeta

Concepto Técnico de la Empresa de Servicios Publicos de Neiva sobre red de acueducto

y alcantarillado.

Concepto Técnico de la Empresa de Gas Natural Arcanos.
Concepto Técnico de la Empresa de Energia Electrohtila
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Resalucion DAPM 0042 de 2014

Concepto Técnico CAM Concertacion del Plan Parcial de Desarrollo La Carpeta
Acta de Concertacion Ambiental CAM — Municipio de Neiva.

Resolucion CAM 2281 de 2014

ARTICULO 4°. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL”LA CARPETA”

Los predios objeto del Plan Parcial LA CARPETA, se encuentran identificados en los planos de
CARP-D-1- 01, "Plano Topografico del drea de planificacion a escala 1:2.000 y CARP-F-4-02 a
escala 1:2000, que hace parte integral del presente Decrefo, los mojones y sus respeclivas
coordenadas se relacionan a continuacién: '

COORDENANDAS
PLAN PARCIAL LA CARPETA
PUNTQ ESTE B NORTE

1 866199.03 1 812071.04
2 865484.19 812394.21
3 865472.75 812440.86
4 865469.11 812484.77
5 865478.26 | 81273368
6 86549515 ~ 812736.89
7 865498.95 | 812736.83
8 865508.20 812722.91
9 865525.77 | - 812709.18
5 - 865521.74 812688.24
11 865518.80 812655.86
12 865520.13 812646 .66
13 865596.66 812545.02
14 865608.23 812527.31
15 865627.79 | 812505.72
18 865638.65 812507.83
17 865653.57 | 812517.94
18 865668.87 | 81253673
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ACTA DE REUNION

Version:01
FOR-GC-18 Vigente desde:
Noviembre 06 de 2012
PROCESO: Planeacion Estratégica DEPENDENCIA: Depafcamento‘Administrativo de -
Flaneacion - ) ﬁ

OBJETIVO DE LA REUNION:
Continuar con reunién de fecha 25 de noviembre de 2014, para andlisis de tema de solicitud de cambio de

uso de suelo para el predio Villa Nubia. ,
FECHA: Diciembre 22 de 2014 - : HORARIO: 8:00 a.m. —9:00 a.m.

RESPONSABLE: Oscar Fernando Soto Tamayo. | LUGAR: Despacho Departamento Administrativo de
‘ : Planeacidn. -
DESARROLLO: ]

Se da inicio a la reunién con la participacién del doctor Oscar Fernando Soto Tamayo, Director del
Departamento Administrativo de Planeacién, el Arquitecto Mauricio Quiza, el doctor Angel Javier Ortiz Rojas
y el doctor Ismael Cabrera Garcfa. Con esta reunidn se da continuidad a la reunion realizada el 25 de
noviembre de 2014, para analizar la inclusién del predio Villa Nubia dentro del Decreto para cambios de uso

de suelo.

El director del Departamento Administrativo de Planeacion, doctor Oscar Fernando Soto Tamayo y el
arquitecto Mauricio Quiza, se desplazaron a las instalaciones de Ia Corporacion Autonoma del Alto
Magdalena — CAM, donde se hicieron las consultas desde el punto de vista técnico y ambiental del predio,
donde fueron atendidos por el ingeniero Jhon Fredy Estupifian, funcionario de fa CAM, quien hizo un estudio
de los planos y las actas relacionadas con el predio Villa Nubia, destacando que la CAM no ha iniciado
accién juridica alguna ante ninguna autoridad en lo relacionado con la observacién hecha por el doctor
Augusto Borrero, en lo concerniente a el sello que aparece en el mencionado plano.

El ingeniero Jhon Fredy Estupifian, también concluyd que la mencionada escorrentia La Cucaracha es
realmente una acequia que no es natural y por lo tanto no se configura como un elemento o pieza natural

del sistema ambiental del suelo urbano de Neiva.

Se hace necesario que el propietario del predio solicite a la GAM=EETSStificacidn o intervencién técnica del
curso de la acequia, para adelantar la modificacién ante la Curadurfa Urbana correspondiente.

‘De acuerdo a lo antetior, es viable realizar el ajuste del uso de suelo complementario de las fichas
Lﬂormativas correspondiéntes a este predio. .

FIRMAN, A
RS
N : L : '\.‘ v
NOMBRE_L/ 224 PO 5,5’37:{?(:4]@ NOMBRE
CARGO Dideckor. Fiavescrea - CARGO

NOMBRE WLM) @Wl-%’\ 1,

) NOMBRE A%ffﬂ?ﬁlui EN 772 4. 2 .«(/C//
CARGO Wﬂ/ ?‘6’} - © CARGO ,f/(;rcuc/‘r /Jﬁwo' D. A /

La versidn vigents y controiada de aste documento, solo podra ser consultada a través del link SI& www.aicaldianeiva.gov.ca. La copia o Impresidn diferente a la pubiicada,
serd conslderada comp decumento no controlado ¥ su uso indebido no es responsabilidad de la Alcaldla de Neiva




19 865710.57 812604.61
20 865726.80 8125607.10
21 866852.11 | 812440.91
22 865942.39 812514.48
23 865936.42 812479.80
24 865938.76 812470.69
25 865941.77 812462.80
26 865945.14 812456.06
27 865953.99 812445.57
28 865976.91 - B12437.00
29 B65999.51 812414.27
30 866008.68 | 812400.25
31 866014.07 | 812395.76
32 866021.59 1812392.75
33 866030.43 812391.39
34 866045.09 © 812392.60
35 866062.86 812392.08
36 866080.71 812395.65
37 866089.28 812398.74
38 866097.94 812378.80
39 866107.86 812352.56
40 866114.96 812338.39 |
41 866130.27 812317.41
42 866150.08 | 812300.75
43 866150.56 | 812285.82
44 86615041 | 812257.98
45 866154.19 812249.74
46 866156.97 | 812242.71
47 866160.27 | 812237.27
49 866166.63 812230.61
50 866170.31 §12228.91 |

- _Neivh

UNIDA
Cludad de Cpartunidades uEuF.wA
DESPACHO
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51 866163.15 | 81222145
52 866158.38 |  812215.06
53 866154.28 | 812207.03
54 866152.30 |  812199.72
55 866150.78 |  812178.84
56 866155.87 | 812168.62
57 866161.58 812160.25
58 866168 78 812150.54
59 866184.53 812138.19
60 866187.41 812129.22
61 866193.06 | 812106.87
AREA 165226.02

Clidad de Oportunidades ﬁ"fa';f

DESPACHO

ARTICULO 5°. CUADRO DE AREAS DEL PLAN PARCIAL: Se adopta el siguiente cuadro de
areas generales para el desarrollo del presente Plan Parcial relacionado en el plano CARP- F-4 -01

DESCRIPCION AREA (m2.) PORCENT.(%) _
AREA BRUTA 165226.02 100.00
AFECTACIONES
RED ELECTRICA ALTATENSION 4358,00 2.64
PLAN VIAL AVENIDA DIEGO DE OSPINA 6508.31 3.94
PLAN VIAL CALLE 26 SUR _ | 2690.14 1.63
PLAN VIAL CARRERA 2 S 95341 0.58
RONDA QUEBRADA CARPETA Y DRENAJES 13415.37 8.12
SUBTOTAL AFECTACIONES 27925.32 16.90
AREA NETA URBANIZABLE 137300.68 100.00
CESIONES TIPO A - RANGO 2
ZONAS VERDES -
ZPMA. QUEBRADA GARPETA 13683.59 9.97 |
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P.A.-1- CARRERA 2 3158.93 2.30
P.A.-2 - CALLE 26 SUR - 579.76 0.42
P A.-3 - AVENIDA DIEGO DE OSPINA . 4950.62 3.61
SUBTOTAL ZONAS VERDES 22372.90 16.29
ZONAS COMUNALES ‘
ZONA COMUNAL 1 10984.05 8.00
SUBTOTAL ZONAS COMUNALES 10984.05 8.00
PARQUE C 1 3232.09 2.35
PARQUE C 2 1382.35 1.01
PARQUE C 3 4000.77 2.91
PARQUE C 4 402568 3.08
PARQUE C 5 2724.84 1.98
SUBTOTAL PARQUES-PARQUE DE CIUDAD 15565.73 11.34
OTRAS CESIONES
VIAS LOCALES
CALLE 27 SUR 935.03 0.68
CALLE 29 SUR 3066.72 2.23
CARRERA 3 2961.66 2.16
CARRERA 4 1697.64 1.24
SUBTOTAL OTRAS CESIONES 8769.42 6.31
TOTAL CESIONES TIPO A 57583.95 41.94 |
AREA UTIL 79716.95 58.06
SUPERMANZANA 1 19080.73
SUPERMANZANA 2 . 29274.82
SUPERMANZANA 3 20513.00
SUPERMANZANA 4 10848.40

Paragrafo 1. Las anteriores areas podran ajustarse por precision de disefos definitivos, pero

conservando las caracteristicas de localizacidn y geometria.
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El area de las supermanzanas aqui sefialadas es aproximada, y obedece al pianteamiento general
propio del plan parcial, sin embargo, ef drea definitiva de las mismas sera la que resulte de jos
trazados definitivos de la malla vial arterial y la malla vial local y la localizacién definitiva de los
demas espacios publicos, elementos gue se estableceran en las ilcencxas de urbanizacién de cada

etapa mediante las aprobaciones correspondientes.

CAPITULO {1

SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 6°. SISTEMA AMBIENTAL: De acuerdo con el procesc de concertacion realizado
entre los diferentes actores, se establecié que e componente ambienta! primario del Plan Parcial

estad compuesto por los siguientes elementos:

ARTICULO 7°. COMPONENTES DEL SISTEMA AMBIENTAL: Los componentes del sistema
ambiental del presente Plan Parcial se encuentran identificados en el Plano F-3 vy son los

siguientes:
RONDA QUEBRADA LA CARPETA

Localizado a o largo del predic que conforma el Plan Parcial, este componente verde sirve de
limite al plan parcial y de barrera natural para la recuperacion de zonas verdes publicas y

recreativas.

La franja que conforma a ronda de la Quebrada La Carpeta v los drenajes es suelo de proteccion
del Municipio de Neiva y por tantc constituye carga general, la misma es de diez (10) metros de
ancho y cuenta con un drea aproximada de 13.415.37 m2. -

RONDA DRENAJES

Corresponde a las franjas de a 5 metros a lado y lado de cada unp de los drenajes identificados
en el sistema ambiental incluidos en la ronda de’Ja Quebrada.La Carpeta. Esta zona verde funciona
como elemento de drwsaon entre supermanzanas y otras areas como las Comunales,

CUADRO DE AREAS SISTEMA AMBIENTAL

AREA (m?)

Ronda Quebrada La Carpeta y Drenajes - - 13.415.37

TOTAL SISTEMA AMBIENTAL 13.415.37

Calle 5 No. 9-74 www.glcaldiganeiva.gov.co 13
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ARTICULO 8°. SISTEMA VIAL. E) sistema vial del Plan Parcial complementa fas vias propuestas
por el Plan de Ordenamiento Territorial generando una malla continaa y de conexién con los
diferentes sectores de! municipic y a la vez conforma unas supermanzanas las cuales se pueden
comunicar directamente con las vias de la malla vial arterial. La malla vial arterial se encuentra
identificada en el Plano CARP- F- 04 — 03 "*Piano Estructura de lo Publico, Paisajismo, Vias,
Parques”, que hace parte integral del presente Decreto e incluye las vias descritas en los articulos

9y 10.

ARTICULO 9°. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. Los componehtes de! sistema vial que

hacen parte del plan parcial son:
- Plan Vial Arterial
- Red Vial Local

ARTICULO 10°. PLAN VIAL ARTERIAL: Las vias de la malla vial arterial que tienen relacion con
el presente Plan Parcial son las siguientes:

Avenida Surabastos

Pertil Vial:
. AFECTACION VIAL
[ Tramo ] Perfil en Metros
. Control .
Via Desde Hasta Calzad Anden( Separa Ambient | Total Tipo
a(s) es) dor al
Limite '
AV. Calle 26 Sur | noroccide | 10.00 | 350 300 | 4150 | 690}y
Surabastos ntal _ ) 0
Av. Diego | Quebrada La | oo on | 000 | 4 e 300 | 1500, | 980 | 4
de Ospina | Carpeta ) 0

Paragrafo. Las obras de construccion de! Plan Vial Arterial necesarias para el correcto

“funcionamiento delproyecto se incluyen en el reparto de cargas y beneficios del presente decreto.

ARTICULO 11°. Red Vial local: Las vias de la malla vial local propuesta se encuentran
identificadas en el Plano CARP - F- 4 -03 "“Estructura de lo Publico, Paisajismo, Vias, Parques”, y

son las siguientes:

A continuacién se relacionan los perfiles de las vias descritas anteriormente:

| Via ] Tramo ] Perfil en Metros ]

Calle 5 No. 9-74 www.alcaldianeiva. gov.co 14
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. Q
w @ 5 E ze
) ° © L o = =}
2 |2 E 5 B Eo |2
a T 8 B e | ET |58
& < 7] @ o o
a.
Limite
Calle 26 | A, Surabastos | Quebradatla | 100 | 150 | 3o | Y1 | V=1
sur . 29.0 29.0
Carpeta :
Cag‘jf” Carrera 3 Retorno 50 | 150 | - | V-3 V-3
Calle 29 ) V-3 V-3
sur Carrera 3 Carrera 4 5.0 200 | - 18.0 18.0
V-3 V-3
Carrerad Calle 26 Sur i Calle 29_.Sur 5.0 2.00 e 14.0 14.0
Limite con .
Av. Diego de V-3 V-3
Carrera 3 Superrqanzana ! Ospina 5.0 3.5 - 17.0 170
CUADRO DE AREAS SISTEMA VIAL
AREA (m?)
Plan Vial Arterial ' 10.421.86
Red Vial Local o 8.661.05
TOTAL SISTEMA VIAL -49.089.91

_ SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO -

CAPITULO M

ARTICULO 12°. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. E! espacio publico son los lugares dentro del
territorio que por su naturaleza, usos o afectaciones trascienden los limites- de los intereses
individuales de los habitantes para ejercer colectivamente el uso y disfrute de los bienes de uso
publico o los que el presente Acuerdo determine para tal fin. El espacio publico es el elemento
articulador y estructurante del territorio.

ARTICULO 13°. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO De acuerdo con el
proceso de concertacion realizado entre los diferentes actores, el presente Decreto, establece que
el sistema de espacio publico del Plan Parcial estara compuesto por los siguientes elementos:

PARQUE DE CIUDAD
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Las cesiones publicas para pargue de ciudad cumplen con la obligatoriedad para los mismos
dentro de las cesiones Tipo A exigidas (10% sobre Area Neta Urbanizable) para el Rango 2 del

Tratamiento de Desarrollo.

El parque de ciudad propuesto se plantea al interior del presente plan parciai de acuerdc con el
articulo 320 del acuerdo 026 de 2009 que define que “en los planes parciales el 10 % de cesion
tipo A queé se debe prever para parque de ciudad se podra proponer al interior de los proyectos a
consideracion del DAPM®,

El parque de ciudad propuestc estd conformado por un sistema de areas que conectan las
supermanzanas al interior del area del plan y su zona de proteccion con los drenajes y el centro del
proyecto integrando la quebrada y el sistema ambiental con el resto de, la zona sur de la ciudad vy

los equipamientos publicos propuestos vy existentes.

Las zonas que conforman el parque de ciudad se describen a continuacion y se encuentran
jdentificadas en el plano CARP- F-4- 03 (ESTRUCTURA DE LO PUBLICO PAISAJISMO, VIAS,

PARQUES) que hace parte del presente decrsto.
ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL- ZMPA

Esta franja verde localizada a lo largo del limite noroccidental def Plan Parcial, es la zona contigua
a la ronda definida para la proteccién de la quebrada La Carpeta con el fin de amortiguar el impacto
del desarrollo urbano estableciendo una transicion entre la zona de proteccion y la zona de
construccion. El ancho determinado para esta zona verde es de 15 metros y tiene un area

aproximada de 13.415.37 m2.
ZONAS VERDES

Las cesiones publicas para zonas verdes cumplen con la obligatoriedad para las mismas dentro de

las cesiones Tipo A exigidas (7% sobre ANU) para ef Rango 2 del Tratamiento de Desarroilo.

Las zonas verdes se componen de las zonas proteccion ambiental.(ZPA) ¥y laé zonas verdes del
area de intervencion vial en la Avenida Surabastos, Calle 26 sur y Av. Diego de Ospina con las vias
del plan vial arterial propuestas en el POT. Las zonas verdes se describen a continuacion:

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL- ZPA

Son las franjas verdes localizadas a lo largo las vias que hacen parte del Plan Vial Arterial del Plan
de Ordenamiento Territorial. El ancho determinado para esta zona verde es de 15 metros y tiene
un area aproximada total de 8.689.31 m2; esta franja verde funciona como elemento de transicion y
proteccion ambiental, entre las vias principales y los desarrolios de las areas utiles.
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CUADRO DE AREAS PARQUES Y ZONAS VERDES
7 _ AREA PRO.PUES_TA(mZ) %/ ANU
Parque de Ciudad o 15565.73
Parque C1 _ o ' 3.232.09
Parque C2 L : 1.382.35 | 11,34%
Pargue C3 , 4.000.77
Parque C4 ' 422568
Parque C% o 2.724.84
Zonas Verdes ) 22.372.90
Zona de Proteccion Ambiental (ZPA} 8.689.31 16.29%
Sisterna lineal de La Ronda (ZPMA) 13.683.59
TOTAL PARQUES Y ZONAS VERDES 37.938.63|27.63%

ARTICULO 14°. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Son las areas de cesion publica
destinada a equipamiento comunal. Son Ias sefialadas en el cuadro de areas y en el Plano No. F-6
“Plano de espacio publico y localizacion de Equipamientos”.

ARTICULO 15°. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.
EQUIPAMIENTO o ZONA COMUNAL 1: Lote destinado a equipémiento publico con un area

aproximada de 10.984.05 m2 con frente a la Carrera 4 (via propuesta perfil V-3) y Calle 29 sur (via
propuesta perfil V-3) y Supermanzana 2.

__CUADRO AREAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
B ‘ AREA.(m?)

Ei:]uipamiento 1 ) - i 10.884.05

TOTAL _ . - 10.984.05

CAPITULO IV

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 16°. Las empresas de servicios publicos se pronunciaron socbre la factibilidad de
prestacion de servicios publicos, mediante los siguientes oficios:
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ENERGIA: Oficio No. 01-ST0-020237-S-2013 del 24 de Junio de 2013, expedido por la EMPRESA
DE ENERGIA ELECTROHUILA S.A ESP. ,

ACUEDUCTO y ALCANTARILLADO: Oficios Nos. 004113 del 14 de Abril y 006038 de 12 de
Junio de 2.013, de la EMPRESAS PUBLICAS DE NEIVA ESP.

GAS NATURAL: Oficio No. 135771 del 30 de Mayo de 2013, de ALCANOS DE COLOMBIA S.A.
ESP.

SISTEMA DE ACUEDUCTO

El suministro de agua potable para ei proyecto se obtiene del sistema de distribucion municipal que
viene de la red de la planta potabilizadora "El Recreo”. La red de distribucion localizada en los
andenes de forma subterranea, se concentra a lo largo de las vias y servird a las 4
supermanzanas, lo que permite el suministro a todas las areas a desarrollar y su ejecucion por
etapas. Ver plano CARP -F-4- 04 que hace parte integral del presente Decreto.

SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

El sistema de colectores proyectade estd definido en la Factibilidad expedida por EPN ESP,
entregando directamente hasta el interceptor existente por la Carrera 2 o via a Surabastos, que-
conducird las aguas residuales del sector a la futura planta de tratamiento de aguas residuales

{PTAR) a construir por el municipio.

El sistema esta conformado por dos tipos de caolectores, el secundario gue recibe directamente las
conexiones domiciliarias de los conjuntos residenciales, se ubica en las vias peatonales y
corredores verdes, y el primaric que se ubica en las via y recoge los colectores anteriores y los

transporta hasta el interceptor proyectado.
"SISTEMA DE DRENAJE F}LUVIAL_

Para el manejo de la escorrentia generada en el predio del proyecto, se cuentFTormearrates en
tierra cuya seccion sera adecuada para las nuevas condiciones que resultaran como producto de
los cambios en las superficies, en el sentido: de aumentar. la lmpermeablhﬁad y por ende los
caudales de escorrentia. Las descargas se hacen en el rio Magdalena a través de las escorrentias

existentes.

Los disefios hidraulicos para el dimensionamiento de los colectores, principales, incluyendo la
ubicacion de los sumideros y los cabezales de los descoles al sistema de acequias existentes; se
conservaran y mejoraran en cuanto a capacidad y caracteristicas técnicas.

SISTEMA DE RED ELECTRICA
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La red de baja tension viene de la subestacion SUR eléctrica de Electrohuila. Esta red se destina
para alumbrar los anillos viales, asi como los corredores peatonales con la instalacién de postes de
alumbrado ptblico ubicados en los andenes y por via aérea. Ver p-lan‘o CARP F-4-05.

La redes de media y baja tension seran definidas pdr el proyectista eléctrico el cual presentara
proyecto ante Electrohuila ESP para su aprobacion el cual atendera las necesidades de
distribucion y carga requeridas para cada Supermanzana. Ver plano CARP F-4- 05 que hace parte

integral def presente Decreto.

CAPITULOV
USOS DEL SUELO

ARTICULO 17° De acuerdo con el articulo 442° al 458° del Acuerdo 026 de 2009 se han
establecido los usos para cada supermanzana del Plan Parcial de la siguiente manera:

[ Supermanzana [ Usos principales | Usos complementarios | Usos condicionados |
Comercio y Servicios.
Comercio de cobertura
Residencial local .| Dotacional
- Vivienda Dotacional de ' Deporte y
SM-1 Multifamiliar ~ VIS | Cobertura Local y Recreacion
VIP Zonal :
Educacion
Saiud
Bienestar Social
Comercio y Servicios
Comercio de cobertura
. o ===kResidencial Local : : Dotacicnal
SM-2 ' - Vivienda Dotacional de Deporte y
. Multifamiliar NO. | Cobertura Local y -1 Recreacion
SM-3 : .
: VIS Zonal .
Educacion
Salud
o Bienestar Social ,
Comercio y Servicics Dotacional
- Comercio de Dotacional de Culto
SM-4 cobertura Zonal cobertura Local y Zonal | Deporte y
Grupo 1 Educacién Recreacion
- Comercio de Salud Comunicaciones
cobertura Regional | Bienestar Social
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Grupo 1,2y 3. Equipamientos
- Comercio Oficinas | Urbanos Basicos
Grupo 1y 2. Seguridad
- Comercio Hotelero

Nota 1. Para definir usos especificos remitirse af “arffculo 167°. Clasificacién de los equipamientos
de acuerdo a su funcion” y los articulos 442° a 458° de “Clasificacion de los Usos del Sueio segin
Actividad”, del Acuerdo 026 de 2009

Nota2:

Uso principal: hasta 100 % del area Util.
Uso Compatible: hasta 60 % det area Util.
Uso Condicionado: hasta 10 % del area Util.

Usos Prohibidos: Todos los demas que no estén incluidos en los usos principaies,
complementarios y restringidos. :

CAPITULO VI

EDIFICABILIDAD

ARTICULO 18°. PROCESOS DE URBANIZACION: La organizacion espacial de las unidades
prediales, se podra desarrollar mediante alguno de los siguientes sisternas:

a) Sisterna de loteo individual, por fuera del sistema de agrupacién o propiedad horizontal.

b) Sistema de agrupacion, mediante el sistema de propiedad horizontal, de acuerdo con las
normas sobre indices definidas en ef presente Decreto. ‘

« POR LOTEQC INDIVIDUAL:

TAMARNO MINIMO DE LOTES:

(Tipo de Vivienda Lote minimo Frente minimo ':;ﬁl?r:gemo posterior
Vivienda Unifamiliar 72m2 60m 3.00m
Vivienda Bifamiliar 105 m2 7.0m 3.00m
Vivienda Multifamiliar 252m2 8.0m "

s POR AGRUPACION:
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El sistema por agrupacion corresponde a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial
permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser sometidas al régimen de
propiedad horizontal. Se permiten en este tipo de agrupaciones, viviendas unifamiliares,
bifamiliares y/o multifamiliares en lotes con un area Util maxima de tres (3) hectareas. Para
viviendas unifamiliares o bifamiliares, somelidas af régimen de propiedad horizontal, no se exigiran
dimensiones minimas para el tamafa de lote.

Las agrupaciones de vivienda tendran una dimensién méxima de dos (2) hectareas de area Util y
se regirén por las normas sobre indices y volumetria definidas en el presente decreto.

Para las supermanzanas con un area mayor a cuairo (4) Ha, se debe prever una via peatonal de
minimo 10 metros de ancho que divida los Iotes resuitantes.

ARTICULO 19°. DENSIDADES HABITACIONALES E [NDICES-DE EDIFICABILIDAD.
DENSIDADES | EDIFICABILIDAD
MAXIMAS -+ \UDIGE OCUPACION | INDICE CONSTRUCGION
Rango 2 f .
VIVIENDA . | .
UNIFAMILIAR Y 220 f:l/clevté/ Ha | 0.70 Resultants
BIFAMILIAR 4
VIVIENDA )
MULTIFAMILIAR | 220 &’;"t;&/ Ha 0.70 Resultante
EN ALTURA s
COMERCIAL Y
DE SERVICIOS N/A 0 0.70 Resultante
DOTACIONAL - NA 0.60 Resultante

i

L.a densidad de vivienda e indices se calculara sobre el area util y se permitird un maxime de 1.516
viviendas vy 20.000 m2 de comercio y servicios justificados en los rangos de densidad
corréspondientes. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, es la parte edificada
que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, balcones, areas
duras sin cubrir o techar como canchas deportivas, areas de las instalaciones mecénicas,
gléctricas y puntos fijos, el area de ios estacionamientos y equipamientos comunales, asi como el
area de los estacionamientos y depositos ubicados en semisdtanos y sdtanos.

Paragrafo 1: El predic objeto de Plan Parcial podra ser receptor de derechos de edificabilidad.

ARTICULO 20°. NORMAS VOLUMETRICAS
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ALTURAS PERMITIDAS: Hasta 15 pisos sobre nivel del terreno
PARA SISTEMA DE LOTEQO
Alturas y - _ i _ _
aislamientos Namero Aislamiento A{le‘:lamlento A‘s.lamlento
N - minimo lateral minimo lateral
de pisos Posterior cgr e
entre edificaciones | entre edificaciones
Vivienda Unifamiliar y 1
Bifamiliar Vis o vip | 081383 | 200 NiA-— N/A
Dela3 3,00 N/A N/A
Vivienda Multifamiliar —— : '
VIS o VIP Dedas | 5,00 N/A N/A
De6ag | 5,00 N/A N/A
Vivienda Unifamiliar y De1a3 ! 300 N/A N/A
Bifamiliar 7 ‘
De1asl 3.00 N/A N/A
Dedab 5,00 N/IA - N/A
Vivienda Multifamiliar [ nzg 440 | 5 00 N/A N/A
De 110 ¥ de la altura N/A . N/A
mas o
Dotacionales, De1a3 3,00 N/A N/A
COMercio y senvicios [~ o
de escala local y __.,_De 48 5 5,00 N/A /A
zonal DeGasg 5,00 N/A N/A
Detal 3,00 N/A N/A
Dotacionales, Ded4ab ) 5,00 : - N/A N/A
comercio y servicios Deb6ag 500 - N/ N/A
de escala regional " TDe5o e
 Videlaaltura N/A.- : NIA
mas i - A
Alturas y
aislamientos AGRUPACIONES Y LQOTES INDEPENDIENTES POR URBANIZAR
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| Aislamiento minimo . .
N Alslamient contra prediocs Aislamiento
d Um_ei’o :’s as\;‘;:"?nro vecings fo minima entre
€ pisos osterior S Y edificaciones
posteriores -
Vivienda Unifamiliar y -
Bifamiliar VIS o VIP | D€ 183 | N/A 3 ?
Dela3 ! N/A 3 3
Vivienda Multifamiliar ——=—" |
VIS 0 VIP De? aB ; N/A 5 5
De 1 a3 i N/A 5 7
Vivienda Unifamiliar y De1 23 N/A 3 3
Bifamiliar o
Det1a3 N/A 3 3
. L De1a3 N/A 5 5
Vivienda Multifamiliar : S
Del1a3 N/A 5 7
De 1212 N/A Vs de la altura % de la altura
Dotacionales, De 1 a 3 ! N/A 5 : 3
comercio y servicios 5 a 3! NA 5 5
de escala local y ;
zonal De 1 a 3 ’ N/A 5 7
De 1 a 3 | N/A 10 3
Dotacionales, Dela3 | N/A 10 5
comercio y servicios o J ]
de escala regional PDela3l NIA 0 . !
: De 1a 12 - N/A . 10 Y de la altura

_Paragrafo 1: Todos os antejardines a nivel del terreno seran tratados como zona verde
empradizada. No se permife su destinacion como parqueaderos.

, Paragrafo 2: Los arslamxentos minimos entre edificaciones especificados, se-aplican para los
sistemas de loteo individual con tipologia aislada o para agrupaciones de lotes. Para los desarrollos
por agrupacion, los aislamientos entre edificaciones seran los determinadoes por el disefio partxcular

del conjunto.

Paragrafc 3. Ei piso gue se destine a estacionamientos cubiertos ¢ descubiertos, areas de
maniobra y circulacion de vehiculos, con un minimo de un 70% de su &rea con esta destinacion,
asi como a instalaciones mecénicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se considerara
como no habitable y no se contabmzara como pise dentro de la altura méxima permitida, siempre y
cuando se pianiee en el nivel de acceso. :
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Altura: Sera la sigutente:
1. La altura libre entre placas de piso sera, como minimo, de 2,20 metros.

2. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda o a usos de comercio, servicios y
dotacionales, se contabiliza como piso.

3. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, dreas de maniobra y circulacién de
vehiculos, asi como las instalaciones mecéanicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se
consideraran como no habitable y no se contabilizara como piso dentro de la altura total de la

edificacion.

4. L.a altura maxima entre afinados supericres de placas o cubierta no puede sobrepasar los 3.80
metros. Los pisos que superen esta altura, se contabilizaran como dos (2) pisos o mas, uno por
cada 3.00 metros o fraccion superior a 1.50 metros.

Se exceptuan de lo dispueslo en ef presente numeral, para el primer piso, las edificaciones que
planteen usos dotacionales, comerciales y de servicios empresariales y personales de escalas
Metropohtana y Urbana, siempre y cuande no se supere el nimero maximo de pisos permitidos y
se mantenga la altura total resultante de la siguiente formula:

Altura total de la edificacion = Nimero de pisos permitidos x 3,80 metros

La excepcion se puede aplicar igualmente al piso que se destine como equipamiento comunal ¥ no
se contabilice como piso en fa altura total de la edificacion.

ARTICULG 21°. ANTEJARDINES. Las dimensiones de los antejardines se definiran con base en
los tipos de vias que propone el desarrolfo urbanistico de acuerdo a los anexos 15 a 20 del
Acuerdo 026 de 2009 de la siguiente manera.

ANTEJARDINES Y ZPA

TIPO DE VIA | ANTEJARDINMINIMO | ZPA
V-E o N/A 15 metros
V-1  NA ' 15 metros

| ’ RED VIAL LOCAL
V-3 | 35 | N/A
V-4 ol 35 ' T NA
V_5 f 35 N/A
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ARTICULO 22° RETROCESOS. Seran exigibles retrocesos adicionales al antejardin
dependiendo de las alturas y el uso a desarrollar. :

Antejardin minimo | Retroceso adicional

Usos NUMERQ DE PISOS (mts) . . (mts)
Vivienda unifamiliar y _
bifamiliar VIS o VIP belas 33 . NIA
De 1a3 3.5 ; N/A
Vivienda no VIS ni VIP De 4 as 3.5 _ 1.5
De 6 0 mas 3.5 25
Dotacionales, b De 1a 3 3.5 : 15
comercio y servicios De 4a 5 3.5 1.5
de escala local y zonal De 5 0 mas 35 25
Dotacionaies, De 1a3 3.5 1.5
comercio y servicios De 435 35 45
de escalaregionaly
urbana De 6 o mas 3.5 6.5
ARTICULO 23°, NORMAS SOBRE CERRAMIENTOS.

Se permiten cerramientos con las siguientes caracteristicas:
= Para antejardines, la altura maxima es de 2.00 m
= Entre lotes, la altura maxima es de 2.60 m

Los cerramientos deben ser transparentes y pueden tener un zocalo de 50 cm de altura como
maximo, incluidos dentro de la altura total reglamentada.

‘Con la licencia de urbanizacién y/o construccion se entienden autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso de urbanismo, podran efectuar el
cerramiento, siempre y cuando obtengan la correspondiente-licencia ante la autoridad de

Planeacion.

Los cerramientos de caracter temporal se permitiran para cerrar predios sin urbanizar y se haran
por el lindero del inmueble, respetando el espacio publico perimetral, en materiales livianos no
definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros, y se permitiran en los siguientes casos:
Para cerrar predios sin urbanizar y para cerrar areas de reserva y/o afectacion vial y de servicios

pablicos, solamente por el propietario.
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No se permite el cerramiento de las zeonas de cesion, controles ambientales y vias piblicas
ubicadas al interior de este plan parcial una vez hayan sido construidos, entregados v escriturados

al Municipio.

ARTICULO 24°. NORMAS SOBRE SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS Y ESCALERAS

Sétanos: Altura maxima sobre el nivel del terreno: 0.50 m.

Semisdtanos: Se permiten semisétanos sin sobrepasar el paramento de construccion. Estos no
deben interferir con los disefios especificos de espacio publico. La altura maxima entre el borde
superior de la placa y el nivel del terreno debe ser: 1.70 metros. .

Rampas y escaleras: No se permiten en el area de antejardin, salvo cuando el desnivel del
terreno asf lo exija, o se trate de acceso para minusvalidos. En los predios donde no se exija
antejardin, el inicio de las rampas debe retrocederse un metro, como minimo, respecto del

paramento de construcgion,

ARTICULO 25°, VOLADIZOS: Se permiten voladizos en antejardin y andenes de maximo el 60%
del ancho del antejardin y el 40% sobre el ancho del andén.

No se permiten voladizos sobre areas de cesion Tlpo A, parques, ZPA, - ZMPA y zonas de

proteccion en general.
ARTICULO 26° ESTACIONAMIENTOS. Los estac:onam:entos se regiamentan de acuerdo con la

siguiente tabla ascciada al Decreto 927 del 2009 por el cual se adopta el Plan Maestro de
Parqueaderos y Estacionamientos en el Municipio de Neiva.

CUPOS DE ESTACIONAMIENTO - USO RESIDENCIAL

Uso Tipo Residentes/Vehiculos Visitantes/vehiculos
Unifamifiar’ |* 1 x cada 3 unidades |- 1xcada 8
Residencial Bifamiliar 1 x cada 3 unidades o 1x cada 8

Multlfammar S x cada 1 unidad 1xcada8

Agrupaciones
habitacionales, ) g
Condominios, 1 x cada 1 unidades 1 xcada 8
Conjuntos, etc

VIS - VIP ' | 1xcada 3 unidades ~ txcada8

CUPOQOS DE ESTACIONAMIENTO - USO COMERCIAL, SERVICIOS, OTROS

Uso Descripcién Cupos - i Cobertura ’ {
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Local |Zonal|Regional

2
1 xcada 100 m X X X

Comercio .
construidos

Centros
Comerciales y
comercio mayor

2
1 x cada 100m N/A X X
construidos
Comercio y Servicios

2
Oficinas 1x cada 80 m X X X
construidos
Comercio 1 xcada 100 m? : X X X
Recreativo construidos
1 x cada 100 m? . . '
Salud construidos . X X X
2
. Educacion 1x cada 100 m X X X
Dotacional construidos
2 . .
Culto 1 x cada _50 m Cx % X
construidos
Seguridad . : X X X

Paragrafo: En todos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para mmusvéhdos por cada 30
cupos exrgldos con dimension minima de 4.50 m x 3.00 m, saivo en el uso de vivienda.

Paragrafo 2: En todos los usos se exige un (1) cupo de parqueo para bicicletas por cada dos
estacicnamientos privados o de visitantes.

Paragrafo 3: Se permite la ubicacion de parqueaderos en edificaciones y en sotanos y

semisdtanos.

Paragrafo 4: Para el uso de comercio y servicios, se contabilizara sobre el 50% del érea
generadora de estacionamientos.

ARTICULQ 27°. CESIONES PUBLICAS TIPO “A” Y LOTES PARA. EQUIPAMIENTOS: Para al
presente plan parcial se determina el porcentaje de cesiones de suelo obligatorias para zonas
verdes y equipamientos comunales de acuerdo con la siguiente tabla:
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Tratamiento de Desarrollo - Rango 2 < . <
(220 viviendas/Has Neta) Are?HiJ:)glda Area (I:;';)s)uesta
Cesidn Tipo A - 25% /ANU :
AREA NETA URBANIZABLE 13,73
Total Cesién Publica Obligatoria (25%) 343 559
Cesion Publica - Parque de Ciudad {(10%) 1.37 ‘ 2.24
Cesion Publica - Zonas Verdes (7%) 0.96 225
Cesion Publica Equupamlentos (8%) 1.07 1.10

Paragrafo: Las normas especificas de ocupacion y construccion de los equipamientos comunales,
seran las siguientes:

indice de Ocupacién: 0.7 (Calculado sobre el area del predio)
fndice de Construccion: Sera la resultante de muitiplicar el area maxima en ocupacion (0.70) por el
numero de pisos permitido por la norma {Calculado sobre el area del predic)

ARTICULO 28° EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
El equipamiento comunal privade esta destinado a propiedad privada comunal.

Seran contabilizados como equipamiento comunal entre otros, los caminos y poérticos exteriores,
antejardines, zonas verdes, plazoletas y areas de estar adyacentes o contlguas a las zonas de

circulacion.

Las areas correspondientes a circuiacion vehicular, los cuartos de bombas o de mantenimiento, las
subestaciones, los cuartos de basura y similares, no serdn contabilizadas ‘como equipamiento
comunal, pero tales areas, tampoco_se_cont: contablhzaran para el calculo mismo del equipamiento
comunal privado exigido; tampoco 1o seran 10s corredores y demas zonas de circulaciones
necesarias para acceder a los apartamentos o unidades privadas. .

Las cesiones tipo B corresponden a un 15% del area neta construida destinada para el usc de
vivienda. Estas cesiones deberan proveerse como espacio abierto cubierto o descubierto, el 80%

como minime localizado a nive! del terreno.

El equipamiento comunal de que habla el presente articulo podra destinafse_ a los siguientes usos:
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Hasta 1.500 | Mas de | Mas de | Mas de | Mas de | Mas de
Cesién Tipo B - Uso m?y mas de | 1.500 | 5.000 | 20.000 | 30.000 | 60.000
Residencial 10 viviendas m? m? m? m? m?
Recreativo Aplica 40% 40% 25% 25% 25%
Educacional N/A N/A N/A N/A 5% 7,5%
Asistencial - N/A N/A N/A N/A N/A 5%
Mixto  NIA N/A 15% 15% 15% 15%
Administracion 15 | 5% 5% 5% 5% 5%
Parqueadero Visitantes - Aplica Aplica Aplica Aplica Aplica Aplica
CAPITULO VIl

EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 29 De conformidad con el articulo 18 del Decreto 2181 de 2006 y demas normas
compiementarias, el plan parcial Los Dujos se desarroliara en una unidad de actuacion dividida por

etapas:

' CUADRO DE AREAS UTILES

Unidad de Actuacion Manzanas . Area
Urbanistica {m*)
Etapa 1 ) L UAU 2 Supermanzana 2 I i n
Etapa 2 ' . UAU 1 Supermanzana 1 19.080.73
Etapa 3 - _UAU 3 Supermanzana 3 20.513.00
Etapa 4 _ UAU 4 Supermanzana 4 : "' 10.848.40

Paragrafo: Las etapas podran variar a io largo de la ejecucion del Plan Parcial en la medida de que
estan sean auto suficientes en el cumplimiento de las cargas urbanfsticas contempladas en la ley y

en el presente plan parcial.

ARTICULO 30: SUELOS DE CARGAS LOCALES Y CARGAS GENERALES La distribucién de
los suelos tanto de cargas generales como locales que debe aportar cada etapa del plan parcial se
establece en los cuadros que aparecen a continuacion:
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CARGAS GENERALES: Distribucion de! suelo para sistema vial principal, cuerpos de agua
(afectaciones hidricas), afectaciones para servicios publicos y ronda hidrica.

CUADRO DE CARGAS GENERALES

Cuerpos de

Unidad de : : agua, Servidumbre| ; % Saobre

Actuacion Ar‘(*f{air)“ta ValaYiel| senicios | Lineade g 10t8] | rea

Urbanistica Publicosy | Alta Tension bruta

- | Ronda Hidrica

Etapa 1 2.32 040 0,30 0,0 0,70 4%
Etapa 2 363 | 040 0,54 0,0 0.94 5%
Etapa 3 2.88 |l 030 | 0,48 0.44 1,12 6%
Etapa 4 168 | 020 0,20 00 . 0.40 7%

1. CARGAS LOCALES: Suelos destinados a cesiones para zdnés verdes, parques publicos |
vias locales y peatonales y equipamientos :

CUADRO DE CARGAS LOCALES - j
) Vias

Unidad de : Cesion Locales Area tota

Actuacion Ar(e}ja}\;;ata_ Zonas |(vehiculares | Equipamientos Cesiones 0/: jizrte

Urbanistica Verdes y - Tipo A are a

. = | peatonales)

Etapa 1 - 1,821 0,53 0.1 0,0 0,63 50%
Etapa 2 283|010 0,3 1,0 1.13]  84%
Etapa 3 205, 025 0,3 0,0 0,55 - 4.0%
Etapa 4 1,08 025 0,1 0,0 0,35 3.0%

ARTICULO 31: REPARTO EQUITATIVC DE CARGAS Y BENEFICIOS. De conformidad con los
articulos 2 y 38 de la ley 388 de 1997 el presente plan parcial establece mecanismos gue
garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios vy las condicionas de
participacion de los diferentes participes o aportantes al plan parcial. -
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Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de los predios incluidos en el ambito de aplicacion del Plan

Parcial. )

Paragrafo: Las obligaciones derivadas del reparto equitativo deberan ser asumidas por los titulares
del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacién y/o construccion segun
sea el caso, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en Ia titularidad de los inmuebles
que se presenten entre el momento de adopcién del Plan Parcial y la solicitud de la

correspondiente licencia.

ARTICULO 32: BENEFICIOS. Los beneficios urbanisticos que son objeto de distribucion
equitativa, corresponden, entre otros, a los mayores aprovechamientos del suelo representado en
los indices de ocupacion, construccion, alturay densidad basicos autorizados, en los términos del
presente decreto, en concordancia con el POT y con & Decreto Nacional 2181 de 2006 y demas

normas concordantes y complementarias.

ARTICULO 33: CARGAS LOCALES. De conformidad cdn lo establecido por el articulo 27 del
Decreto Nacional 2181 de 2006, las cargas locales de la urbanizacian que seran objeto de reparto
entre los propietarios de inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica del plan parcial son

las siguientes:

Vias: Sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal. Servicios plblicos: La
construccion de redes secundarias, locales y domiciliarias de servicios publicos, asi como las
infraestructuras requeridas de acuerdo a las exigencias y condiciones técnicas sefialadas por las
respectivas empresas, las cuales fueron establecidas por las empresas de servicios publicos
durante el proceso de formulacion dei plan parcial, y que no sean parte de la infraestructura matriz
de servicios plblicos. Espacio plblico y equipamiento: Las cargas locales referentes a cesiones
para parque, estan conformadas por las cesiones obligatorias para suelos destinados a parques y
a equipamientos comunales publicos, correspondientes al porcentaje del drea neta urbanizable
sefialada en el cuadro general de areas. E| area de las cesiones locales allf sefalada, es
aproximada, y obedece al planteamiento general propio del plan parcial, sin embargo, el area
definitiva de las mismas sera la que resulte de los trazados definitivos de la maltaaransrary la
malla vial local, y la localizacién definitiva de los demas .espacios pubiicos, - elementos que se
estableceran en las licencias urbanisticas de cada etapa.

ARTICULO 34°.- CARGAS GENERALES. En armonfa con lo establecido en-el Decreto 2181 de
2006, las cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas ¥y
deberan ser recuperados mediante tarifas, contribucion de valorizacién, participacion en plusvalia,
impuesto predial, o cualquier otrc sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y
beneficios de las actuaciones en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 338 de la Constitucion
Poiftica. Al interior del ambito del presente Plan Parcial, se encuentran los siguienies suelos
correspondientes a Cargas Generales que seran objeto del sistema de reparto equitativo de cargas
y beneficios: 1. Suelo requerido para la Maila Vial Arterial sefialada dentro de la orbita espacial del
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plan parcial, identificada en los cuadros de &areas correspondientes 2. Suelo requerido para
elementos del sistema ambiental que se identifican en los correspendientes cuadros de dreas. 3.
Suelo requerido para las redes matrices de Servicios Publicos que se identifican en los

correspondientes cuadros de areas

Articuio35.- EDIFICABILIDAD ADICIONAL. la edificabilidad adicional corresponde a la
asignacion de un indice de construccion adicional al indice de construccion basico y que resulta de
la aplicacién del principic de reparto equitativo de cargas y beneficios que podra autorizarse
directamente en el plan parcial o en fas licencias de urbanizacion y/o construccion, de acuerdo con
lo establecido en este instrumento, siempre que los sistemas publrcos esten en capacidad de

soportar la mayor edificabilidad.

ARTICULO 36: CESION PARA ELEMENTOS DE CARGAS GENERALES MEDIANTE LA
EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DE LA MALLA VIAL ARTERIAL Y REDES
MATRICES DE SERVICIOS PUBLICOS. El valor estimado de las obras y del suelo se considerara
como carga general y podréa ser objeto del repartc mediante la aphkcacion de los beneficios
correspondientes a favor del urbanizador previstos en el articulo 32 del presente decreto. Para tal
fin, el Municipio dispondra vy actualizara cada afio las tablas de valores estandares para la
gjecucion de las obras de infraestructura de malla vial arterial y redes matrices de servicios
publicos, segln la ejecucion por etapas del Plan. Estas tablas se pueden basar o ser las mismas

tablas vigentes de Camacol.

Durante la ejecucion de estas obras, el Municipio o la firma designada po.r este, deberd realizar la
Interventoria de las mismas.

ARTICULO 37°: MECANISMO DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS: En
desarroilo de las determinaciones establecidas por el Decreto Nacional 2181 de 2006 y demdas
normas concordantes y compiementarias, se establecen las modalidades para el reparto de cargas
y beneﬁcios de la siguiente manera; :

A. Por parte de—mnos Los propietarios pueden asumir cargas generales en una o
varias de las sxgulentes modalidades:

1. Mediante Ia cesion de los sue!os de cargas generales que se encuentren dentro del ambito
del Plan Parcial.

2. Mediante la ejecucion directa de parte o la totalidad de las obras correspcndientes de las
cargas generales, tales como vias de la malia vial arterial principal y/o la construccion de
redes matrices de servicios publicos domiciliarios, incluidas las obras de optimizacién y/o la
construccion de aquipamientos comunales publicos al interior del plan parciail.

3. Mediante la cesion de suelos para la conformacion de zonas verdes y parques adicionales
y suelos para equipamientos comunales pUblicos adicionales al interior del plan parcial
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B. Por parte del Municipio: En contraprestacion a la asuncion de cargas generales por parte de
los propietarios, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el literal anterior, el municipio
podra otorgar uno o varios de los siguientes beneficios: Otorgar indices de construccion adicionales
a los basicos, compensaciones tributarias referentes a impuestos, tasas y contribuciones que
graven el suelo que sean recaudados por el Municipio tales como impuesto predial, contribucion
por valorizacion y plusvalia. Compensacion del valor a pagar por derechos de conexién a las redes
de servicios publicos domiciliarios respecto a las entidades prestadoras de servicios publicos.

ARTICULO 38: MECANISMO PARA LA ENTREGA DE SUELO PARA CARGAS GENERALES
EN EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Teniendo en cuenta que ¢l reparto
de cargas y beneficios debe ser equitativo, en el presente Decreto se adoptaran los siguientes
mecanismos para la efectiva aplicacion del articulo 32

Cesion del suelo destinado a cargas generales para la obtencion de los beneficios sefialados en
los numerales 1,2,3 del iiteral B de! articulo 37

- Se establece como valor de!l suelo destinado a cargas generales aquél que se determine
como valor de suelo bruto, luego de la accion urbanistica, teniendo en consideracién el
avalto contratado por el municipio para determinar el efecto plusvalia del presente Plan

Parcial.

- Seran equivalentes los valores del suelo cedido respecto del valor a compensar por
aplicacién de los beneficios establecidos en fos numerales 1,2 y 3, del Literal B. del Articulo

37.
- De conformidad con 1o dispuesto en el articulo 30, seran equivalentes el valor de la obra

ejecutada con el valor a compensar, por aplicacion de los numerales 1,2, 3 del Literal B del
Articulo 37. ‘ :

Paréagrafo 1.- Para efecto de las cesiones adicionales de suelo destinado a cargas generales, los
titulares del derecho de dominio sobre dichos predios podran constituir con los mismos, un
pafrimonio auténomo en una fiducia mercanti. Por virtud de la mencionada fiducia, surgiran
derechos fiduciarios, a razén de un derecho por cada metro cuadrado (7. m2) de terreno de carga

general, que se regira por la ley y o establecido en el raspectivo contrato.

Si el fideicomitente o un adquirente de los derechos fiduciarios desea acceder a una edificabilidad
adicional en un proyecto dentro de este Plan Parcial u otro desarrolio, debera ceder gratuitamente
¥, mediante documento privado, los derechos fiduciarios en la proporcion que representen los
metros cuadrados de terreno necesarios, de conformidad con lo establacido en el presente decreto
para obtener la edificabilidad adicional requerida, al Municipic de Neiva; previo a la expedicion de
la respectiva licencia urbanistica. '

A partir del momento en que se constituya el patrimonio auténome, seier‘)'tenderé que [a destinacion
de los inmuebles aportados al mismo es la de bienes de uso publico. Si uno de los predios
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aportados al fideicomiso es requerido por et Municipio para la ejecucion de la obra, éste, debera
adquirir la totalidad de derechos fiduciarios que hagan falta para completar el cien por ciento
(100%) de los mismos en cabeza del Mu nicipio.

Paragrafo 2.- Los vaiores que se estabiezcan como valor de suelo bruto conforme al presente
articulo, deberan ser actualizados conforme a la variacion del IPC, del mes anterior al momento de
su utilizacion en cualquiera de los mecanismos de reparto establecidos en el presente decreto.

ARTICULO 39° ENTREGA Y CESION DE LAS AREAS CORRESPONDIENTES A CARGAS
GENERALES. La entrega y perfeccionamiento del titulo y modo para transferir el dominio de los
suelos correspondientes a cargas generales, se efectuara ante el Municipio, para lo cual se debera
contar previamente con licencia de subdivision en virtud de la cual se segrega la porcion de terreno
que sera objeto de entrega, para Ia expedicién de la licencia de copstruccion correspondiente, en
donde se aprueba la edificabilidad adicional sefalada en el presente Plan Parcial o cualguiera de

los beneficios establecidos.

Paragrafo 1: El urbanizador y/o titular de la licencia podra efectuar la entrega y perfeccionamiento
del titulo y modo para transferir el dominio de la cesion adicional de suelo para cargas generales
necesaria para obtener el indice de edificabilidad adicional y que debera sefalarse en los planos
urbanisticos de cada una de las etapas de urbanismo, una vez aprobado el Decreto que adopte el
Plan Parcial de Desarrollo de cada una de las etapas, a través de actos concomitantes con la
correspondiente etapa de urbanismo que contenga la totalidad del suelo Jrequerido para la
respectiva etapa, de manera que, desde ese mismo momento adquirira. el derecho a las
edificabilidades adicionales para Ja totalidad de |a etapa de urbanismo.

CAPITULC VIll
DESTINACION OBLIGATORIA DE SUELO PARA VIS - VIP

CRO==Eadestinacion de suelo para ef cumplimiento de fas exigencias relacionadas con
vivienda de interés social prioritaric (VIP) deberd efectuarse en estricta sujecion de las

“disposiciones contenidas en el Decreto 075 de 2013 o' la norma que lo-adicione, complemente o

modifique. o

Paragrafo 1: En todo caso las exigencias sobre el cumplimiento de suelo para VIS - VIP seran
exigibles en el tramite para la expedicion de licencias de construccion. '

Paragrafo: 2 En |os proyectos de urbanizacion por etapas se debers garantizar para cada una de
eilas el cumplimiento autdnomo de los parcentajes de VIS - VIP. En caso que el cumplimiento del
porcentaje de VIS - VIP se proponga en una sola etapa y cubra la exigencia del total del plan en
dicho suelo como es ef caso del presente plan, debera hacer parte de la licencia de urbanizacion

de la etapa correspondiente.
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CAPITULO IX
PARTICIPACION DEL EFECTO PLUSVALIA

ARTICULO 41°.- Participacion en la Plusvalia. De conformidad con lo establecido en el
Articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia, el Articulo 73 y ss de Ia Ley 388 de
1997 y sus disposiciones reglamentarias y el acuerdo 008 del 2004, ia adopcién del Plan
Parcial LA CARPETA, constituye hecho generador de Ia participacién del efecto Plusvalia.

ARTICULO 42°. | 3 participacion del efecto Plusvalla y el procedimiento de exigibitidad,
liquidacion y cobro de la misma, se sujetard a lo dispuesto en la ley 388 de 1997 los
decretos 1788 de 2004, 2181 de 2006, 019 de 2012 el Acuerdo Municipal 008 de 2004 y los

reglamentos que para el efecto se expidan.

Paragrafo 1.- Para efectos de realizar el cobro de la participacion del efecto plusvalia debera
darse cabal cumplimiento a las normas del orden nacional que regulan lo referente a Ios requisitos

para su exigibilidad.

Paragrafo 2.- Se excluyen dei pago de plusvalia las unidades de actuacién urbanisticas 1 (lote
destinado a VIS - VIP) y 4, esta ultima por encontrarse dentro def perimetro urbano actual.

X. DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 43°. DESARROLLO DEL PLAN Y CRONOGRAMA DE EJECUCION. El Plan Parcial
se ejecutard a través de etapas de urbanismo, cuyo cronograma de ejecucion de obras de
urbanismo y financiacién sera determinado por el urbanizader para cada una de las licencias de
urbanismo en un periodo de duracion maximo de 10 (diez) aftos, prorrogabies previa solicitud.

ARTICULO 44°. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: E! Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal vy el equipo de Cartografia del mismo incorporaran las anotaciones en Ia
cartografia oficial relacionada con ias defimitaciones e incorporaciones del presente Plan Parcial.
ARTICULO 45°. LICENCIAS. Deberdn tramitarse ante las autoridades ‘competentes. las licencias
de urbanismo y construccion correspondientes para cada uno de. los proyectos que se presenten
de conformidad con las disposiciones contenidas en este Decreto y en las Normas vigentes
aplicables a la materia, en especial las contenidas en el Decreto 1468 de 2010,

ARTICULO 46°. AJUSTE O MODIFICACION. Ej presente Plan Parcial podra ser ajustado o
modificado acorde con el contenido normativo establecido en el articulo 8° del Decreto 1478 de
2013, que modifico el articulo 18 del Decreto 2181 de 2006, subrogado por el articulo 4° del
Decreto 4300 de 2007; teniendo en cuenta Gnicamente las instancias o autoridades a Cuyo cargo
Se encuentren los asuntos objeto de ajuste o modificacion, y la solicitud de determinantes
Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales sé sclicite de manera expresa y
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escrita la modificacion y se sustentaran en la misma reglamentacion con gue fue aprobado el Plan
Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario. :

ARTICULO 47°. VIGENCIA. E! presente Decreto rige a pariir de su publicacion en la gaceta
rmunicipal.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

23 DIC 20%

Dado en Neiva, alos *
Topia {Original Firmado)
PEDRO HERNAN SUAREZ TRUJILLO
PEDRO%ERNANSUAREZTRU?&LO

ALCALDE DEL MUNICIPIO DE NEIVA
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~<AUGUSTO ENHQUE BORRERO BURAR
\Di}éctor de Zrdenamignto Urbanisjjcoy POT

- A GARCIA
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